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ABOGACIA DE CASTILLAY LEON, TINSA,
TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U. Y TINSA
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EXTRACTO DEL CONVENIO MARCO DE COLABORACION ENTRE EL CONSEJO DE LA
ABOGACIA DE CASTILLA Y LEON, TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y TINSA
CERTIFY, S.L.

| ESTIPULACIONES
01 OBJETO

Es objeto de este convenio determinar el ambito y condiciones preferenciales de servicios

ofertados por Tinsa.

02 BENEFICIARIOS

Podran beneficiarse de este convenio, ademas del propio CONSEJO como Institucién, los

Colegios de Abogados de Castillay Ledn y la totalidad de sus colegiados y empleados.

03 SERVICIOS

Tinsa, Tasaciones Inmobiliarias S.A.U. Tinsa Certify, S.L. y su grupo empresarial se
comprometen a la prestacién de los servicios que le sean demandados en las condiciones

ofertadas, las cuales vienen recogidas en los diferentes Anexos de este contrato:

ANEXOI SERVICIOS DE VALORACION Y CONSULTORIA INMOBILIARIA
ANEXO Il VALORACION ONLINE DE VIVIENDAS
ANEXO 11l VALORACION ONLINE DE EMPRESAS

ANEXO IV CERTIFICADO DE CALIDAD CERTIFY
ANEXOV LEVANTAMIENTO DE PLANOS
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04 GESTION DE LAS PETICIONES DE SERVICIOS PROFESIONALES

La peticion de servicio se tramitaran a solicitud del CONSEJO bien directamente o a través
del propio colegiado. Las solicitudes de servicio se podran tramitar a través de los delegados

de Tinsa en las distintas provincias

BURGOS, PALENCIA 'Y SORIA
Nombre Javier Rondan Murillo

Teléfono 680458366

Correo Electrénico javier.rondan®@tinsa.com

AVILA, SALAMANCA, SEGOVIA, VALLADOLID Y ZAMORA
Nombre Sara Manjarres Garcia

Teléfono 629259691

Correo Electronico sara.manjarres@tinsa.com

LEON
Nombre Clara M2 Fernandez Arango

Teléfono 618317053

Correo Electronico claramaria.fernandez®tinsa.com

Si la solicitud se tramitase directamente por el COLEGIADO, debera facilitar a Tinsa los datos

que le acrediten como miembro del mismo.

Solicitada la colaboracién, via teléfono, fax o correo electrénico, Tinsa se compromete a
realizar un presupuesto, de conformidad con las tarifas vigentes en el momento de la
solicitud, que presentara al solicitante del servicio directamente para su aceptacion en el

plazo maximo de 3 dias habiles.

El presupuesto determinard el alcance del servicio, metodologia a utilizar, plazos de

realizacién y los honorariosy forma de pago de los mismos.
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Dicho presupuesto debera ser expresamente aceptado. Aceptado el mismo las empresas del
Grupo Tinsa asumen el compromiso de realizar su prestacion en los plazos y formas

comprometidos.

Tinsa podra rehusar la realizaciéon de aquellos trabajos que se le pudiesen solicitar, cuando
por cualquier causa, su realizacion pudiese hacer incurrir a la empresa en causa de

incompatibilidad, conforme a la normativa vigente.

05 TARIFAS

Como norma general, se acuerda un 10% de descuento respecto a la tarifa vigente a la firma
del presente convenio, para los colegiados en la contratacidon de servicios de valoracién y

consultoria inmobiliaria.

El descuento no serd de aplicacion en la contratacién de los certificados de eficiencia
energética, valoracion online, certificados de calidad de la vivienda (Certify) y levantamiento
de planos, que tienen definidas las tarifas especiales finales para beneficiarios de este

convenio.

Pueden existir campanas especiales lanzadas sélo para los servicios de valoracién on-line de
su vivienda (Stima) y de valoracién online de empresas con duracion limitada, cuyas tarifas
pueden variar con respecto a las oficiales, que son la base de referencia en el presente

convenio.
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ANEXO |
VALORACION Y CONSULTORIA INMOBILIARIA

Tinsa, Tasaciones Inmobiliarias, SAU es una compaiia multinacional lider en valoracién,
andlisis y asesoramiento inmobiliario, tanto en numero de servicios prestados como en
volumen de profesionales especializados y calidad de la tecnologia utilizada.
= Inici6 su actividad en Espafia en 1985 y desde entonces ha ido consolidando su
posicion de liderazgo afio a aio por cobertura geogréfica del trabajo realizado,
volumen, especializacién y reconocimiento.
= En el ambito de la valoracion, Tinsa realiza mas de 300.000 informes anuales en
Europa y Latinoamérica, que le otorgan una posicidn de liderazgo en la mayoria
de los paises en los que esta presente.
= Sus servicios se prestan desde la mas absoluta independencia, teniendo siempre
como objetivo la calidad, para lo que cuenta con equipos de control integrados
por mas de 200 técnicos en los paises en los que opera. Su red técnica alcanza los

2.000 profesionales, 1.200 de ellos en Espaia.

La expansién internacional constituye uno de los principales objetivos estratégicos de Tinsa.
Desde el ano 2000, la compania ha extendido sus operaciones a través de delegaciones y
acuerdos de colaboracién en Europa y el continente americano. Actualmente, cuenta con
sedes en Portugal, Argentina, Chile, Colombia, México y Peru, desde donde opera en mas de

25 paises.

Empresas del grupo:
TAXO VALORACION S.L.
TINSA PORTUGAL
TINSA ARGENTINA
TINSA CHILE

TAXO CHILE

TINSA COLOMBIA
TINSA MEXICO

TINSA PERU
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1. SERVICIOS DE VALORACION

Los servicios ofertados incluyen la valoracién de toda clase de bienes y derechos: viviendas;
locales; promociones; obras en curso; suelos urbanos o urbanizables; suelos rusticos;
explotaciones agroindustriales/ganaderas; oficinas; residencias de 3° edad; hospitales;
centros educativos; campos de golf; centros comerciales; puertos deportivos; naves

industriales; concesiones administrativas y otros derechos sobre inmuebles.

1.1. TASACIONES
Tasaciones para cualquiera de las finalidades expresadas en la normativa ECO/805/2003 y sus
modificaciones. Las valoraciones, basadas en los criterios y metodologia regulados en dicha

norma, determina el valor hipotecario del bien como garantia ante terceros.

1.2. VALORACIONES EN ASESORAMIENTO
1.2.1. FINALIDAD COMPRAVENTA.
Valoraciones cuya finalidad expresa es determinar el valor de mercado del bien inmueble a
fecha actual, de acuerdo a los criterios y metodologias descritos en la normativa ECO/805.
1.2.2. OTRAS FINALIDADES ESPECIFICAS
Informes de valor de mercado para;
- Asesoramiento de valor a fechas anteriores.
- Asesoramiento de valor bajo hipétesis consensuadas con el solicitante.
- Fijacién de valores de mercado para reparto de herencias, disolucién de
comunidades o procesos de separacién o divorcio, y realizacion de lotes equitativos.
- Asesoramiento de valor liquidativo a fecha actual en el caso de transmisiones de

inmuebles en plazos excesivamente reducidos.

1.3. VALORACIONES BAJO NORMATIVA INTERNACIONAL
Informes de valor de mercado de activos inmobiliarios de acuerdo a los estandares de
diferentes normativas internacionales:
- Normativa RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), de acuerdo a los
estandares contenidos en el Libro Rojo (82 Edicién).
- Normas Internacionales de Valoracion (IVS)

- Normas Europeas de Valoracion (EVS)
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1.4. VALORACIONES E INFORMES ESPECIALES

1.4.1 CONSULTORIA TRIBUTARIA
Todo tipo de informes destinados a ser utilizados en procesos con la Agencia Tributaria, y/o

Gerencia de Catastro, siendo los mas habituales:

- Valoraciones para fijar o rebatir las bases imponibles en liquidacion de impuestos
por Transmisiones Patrimoniales, Herencias y Donaciones, y Actos Juridicos
Documentados.

- Informes técnicos para la impugnacion del IIVTNU (antigua Plusvalias), a partir de
la cuantificacion de la diferencia de valor de mercado del suelo del inmueble
transmitido y, cuando sea posible, la constatacion de la no existencia de plusvalia.

- Auditorias Catastrales. Valoraciones para contrastar los valores catastrales. Revisién
de los parametros utilizados por la Administracion para fijar valores catastrales y
reclamacién de subsanacién de las inexactitudes que en su caso se detecten.

- Informes justificativos de Operaciones Vinculadas (compraventa o alquiler).

1.4.2 INFORMES JUDICIALES
Informes de valoracién con finalidad judicial e informes periciales de parte para la
cuantificaciéon de pérdidas patrimoniales, dafos emergentes y lucros cesantes en

procedimientos con base patrimonial.

1.4.3 INFORMES DE RENTAS
Informes de asesoramiento sobre rentas de mercado (a fecha actual o a afios anteriores),
incluyendo el célculo de indemnizaciones por rentas no percibidas, la revision y la

negociacion de rentas en contratos vigentes.

1.4.4 VALORACIONES EXPROPIATORIAS Y DETERMINACION DE JUSTIPRECIO
Valoraciones con finalidad expropiatoria para determinar el valor de los bienes afectados y el

justiprecio que se habria de pagar por ellos.
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1.4.5 CALCULO DE COEFICIENTES DE HOMOGENIZACION

Informes justificativos de coeficientes de homogenizacién para Juntas de Compensacion.

1.4.6 VALORACION DE INMUEBLES DE INTERES CULTURAL
Valoracién atendiendo a su valor Histdrico-Artistico y a la legislacién vigente que afecta a

estos inmuebles catalogados como Patrimonio Histérico espafiol.

1.4.7 CERTIFY LEGAL

Dossier en el que se acredita de forma concisa la situacién de un inmueble respecto a su
propiedad, situacién registral y catastral, cargas inscritas, normativas urbanisticas,
requerimientos administrativos y certificaciones de eficiencia energética. Este certificado se

puede completar con la realizacién de planos del inmueble y andlisis del estado fisico.

1.5. VALORACIONES PARA EMPRESAS Y NEGOCIOS

1.5.1 VALORACIONES CONTABLES

Valoraciones de los elementos que constituyen el Activo de la empresa conforme a lo
establecido en el Plan General Contable espafiol, segun el Real Decreto 1514/2007 de 16 de
noviembre. En el caso de que la empresa solicitante sea una multinacional o cotice en la

bolsa de valores, su estdndar de realizacion estara basado en las N.l.C.-N.L.I.F.

1.5.2 VALORACIONES MERCANTILES Y PARA CONCURSOS DE ACREEDORES

Valoracién de los elementos, tanto tangibles como intangibles, que constituyen el
inmovilizado y/o las existencias de las empresas, acciones y participaciones. En definitiva, la
valoracién del patrimonio de una empresa desde una perspectiva conjunta y global para

procesos mercantiles.

1.5.3 VALORACION DE FONDOS DE COMERCIO

Valoraciones de negocios gestionados normalmente por autbnomos y/o profesionales, tanto
los amparados por una licencia excluyente que limita el ejercicio de la actividad (farmacias,
estancos, administraciones de loteria), como negocios donde rige el principio de libertad de

empresa y actividad.



Unse

1.5.4 VALORACIONES DE EMPRESAS Y PLANES DE NEGOCIO

Valoracién de las acciones o participaciones que constituyen el capital social de las
empresas. Puesta en valor de la realidad patrimonial y operativa de una empresa, analizando
su viabilidad para mejorar el control del riesgo, potenciando el proceso de toma de

decisiones.

1.5.5 VALORACION DE DEUDA Y PRESTAMOS
Valoracion de deuda, préstamos y carteras de préstamos que tienen las empresas, o bien

deuda de las empresas con los accionistas o viceversa.

1.5.6 VALORACIONES DE MARCAS Y PATENTES
Valoraciones referentes a los elementos intangibles que conforman el activo no corriente de

las empresas, y cuyos elementos mas importantes son las marcas y las patentes

1.6. VALORACION DE MEDIOS DE TRANSPORTE, MAQUINARIA Y BIENES MUEBLES
Valoracion empleando el método mas adecuado segun la naturaleza del mismo.

- Valoraciones de medios de transporte (aeronaves, vehiculos, embarcaciones....)

- Valoracion de mobiliario y maquinaria

- Valoracion de joya y obras de arte

1.7. SERVICIOS DE EDIFICACION Y URBANISMO
1.7.1 PROJECT MONITORING

Control y seguimiento de costes de promocién inmobiliaria.

1.7.2 DUE DILIGENCE

Auditoria de estado de un inmueble (suelo u obra).

1.7.3 PROJECT MANAGEMENT

Servicios de gestién directa.

1.7.4 ANALISIS DE ACTIVOS
Categorizacion de lotes de activos (suelos, obras en curso o edificios terminados) segun

criterios de riesgos derivados de su propiedad, u otros consensuados.
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1.7.5 INFORMES PERICIALES DE DANOS Y DE ESTADO FiSICO DE INMUEBLES
Cuantificacién de dafios y perjuicios en obra (por dafos fisicos, obras en proyecto, periciales
de ruina...), e Informes descriptivos de la situacién fisica de inmuebles.

1.7.6 INFORMES DE INSPECCION TECNICA (ITE) Y DE EVALUACION DE EDIFICIOS (IEE)

- El Informe de Inspeccién Técnica (ITE) es una revision obligatoria realizada por un
arquitecto especialista conforme a la normativa de aplicacién, con informe redactado
en impreso oficial y entregado en ayuntamiento con todos los tramites incluidos.

- Tinsa realiza Informes de Evaluacién de Edificios (IEE), que incluyen la realizacién

de la ITE, la certificacién de eficiencia energética y de accesibilidad.

1.7.7 INFORMES DE REGULARIZACION
- Medicion topografica de terrenos
- Divisiones Horizontales, incluyendo el calculo de las cuotas de participacion.
- Servicios de Identificacion y Localizacion de fincas registrales.
- Regularizacion patrimonial para adecuar la informacion que consta en el Registro y

en el Catastro a la realidad existente.

1.8. CONSULTORIA ENERGETICA

1.8.1 CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA (CEE)

Tinsa emite Certificados de Eficiencia Energética (CEE) de inmuebles en cumplimento del
Real Decreto 235/2013, de 5 de Abril, en el cual se especifica la obligatoriedad de este
certificado para todos aquellos inmuebles que se vendan, alquilen o comercialicen. El
servicio incluye la gestion de la inscripcion del certificado en el organismo competente de la

Comunidad Autonoma.

1.8.2 AUDITORIA ENERGETICA

Andlisis pormenorizado de los consumos energéticos de un inmueble con el objeto de
determinar oportunidades de ahorro y eficiencia energética del inmueble, y de sugerir las
principales actuaciones de un plan de accién de viabilidad técnico-econémica para reducir el

consumo y costes energéticos, en base a criterios econémicos de rentabilidad.

10
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| ANEXO I1. VALORACION ONLINE DE VIVIENDAS
1. SERVICIOS OFERTADOS

- Stima. valoracién online automatica de su vivienda. Frente a otras herramientas

existentes en el mercado que utilizan datos de oferta de viviendas, Stima parte de datos

reales de tasacion, por lo que la estimacion se ajusta de forma mas veraz al valor de

mercado.

- Stima Premium. El informe incluye, ademas del valor estimado de la vivienda,

informacién sobre la evolucién de precios en la zona en los ultimos cinco afos y las

caracteristicas de la oferta residencial cercana.

11
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| ANEXO I1l. VALORACION ONLINE DE EMPRESAS
1. SERVICIO OFERTADO

Tinsa le ofrece le facilita conocer una estimacion del valor de su compaiia, de forma rapida y
sencilla. La metodologia La metodologia combina la valoracién de los activos con la

operativa de la compafiia y la proyeccién de flujos de caja.

Para que sea util como una herramienta para la gestion y control, la proyeccion de flujos de
caja tiene que basarse en datos sélidos y reales. Los datos histéricos contables pueden ser

utiles como una base sobre la que se puede construir una proyeccion de flujos de caja.

Finalizado el proceso de solicitud de valoracién online con la introduccién de los datos
solicitados, y efectuado el pago, se le remitird automaticamente al correo electrénico que

nos haya facilitado el informe de estimaciéon de valor, en formato PDF.

Dado que se ejecuta de manera automatica en un breve plazo tras su contratacién, no es de

aplicacion a este servicio el derecho de desistimiento de los contratos celebrados a distancia.

12



Unse

| ANEXO IV

CERTIFICADO DE CALIDAD DE LA VIVIENDA (CERTIFY)
1. SERVICIO OFERTADO

Certify es un sello de calidad para viviendas que constituye la calificaciéon independiente

de las cualidades, conservacién y dotacién del entorno.

El servicio se desarrolla mediante la aplicacion de una metodologia propia elaborada que, a
partir de la verificacion de unos indicadores de calidad previamente definidos, elabora un
sistema de puntuaciones que determinan una calificacién de la vivienda analizada desde

diferentes perspectivas.
El servicio representa una ayuda al propietario, gestor, adquirente o vendedor de una

vivienda, que le permitan realizar una comparativa o seleccién inicial de aquellos inmuebles

que puedan interesarle.

13
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IANEXO V. LEVANTAMIENTO DE PLANOS
1. SERVICIO OFERTADO

Conocer la realidad de un inmueble y tener documentacién que refleje gréficamente todas
las medidas, distribucion y caracteristicas basicas resulta muy util a la hora de vender una
propiedad. Esta documentacién resulta también de interés en otras muchas situaciones:

e Licencias de Obrasy Licencia de Actividad

e Disefary presupuestar reformas o rehabilitaciones.

e Certificar mediciones reales.

e Repartos de herencias o separacion de bienes.
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